VSEOBECNE ZAW‘\ZN;}: NARIADENIE
OBCE BESA

¢. 3/2017

o podmienkach pridel'ovania a byvania v ndjomnych obecnych
bytoch a o hospodareni s nimi



Obecné zastupitel'stvo Obce Be$a v stilade s ustanoveniami zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zak. ¢. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov
suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov zakona ¢&.
40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov azdkona Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky &. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, dhradidch za uZivanie bytu a za plnenie spojené
s uzivanim bytu v zneni neskorSich predpisov vydava toto vSeobecne zavidzné nariadenie

ClL1
Vseobecné ustanovenia

l.  V3eobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky pridelovania
obecnych najomnych bytov v obci Besa, postavenych s podporou Statu — formou dotacie
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, uveru Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a ostatnych prostriedkov.

2. Ndjomné byty s vo vlastnictve Obce Besa s osobitnym reZzimom, ktory vymedzuje toto
VZN.

3. Spravu budovy vykonava Obec Besa.

4. Najomné byty sa vyuZivaju na ndjom a nemdZu sa previest do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

5. Ngomné byty st uréené vylu¢ne na ucely najomného byvania. O najomnych vztahoch
a pridel'ovani bytov v bytovom dome rozhoduje vylu¢ne obecné zastupitel'stvo.

L2
Podmienky podavania a posudzovania Ziadosti o pridelenie nijomného bytu

1. Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysSuje 80 m? pre byt bezného standardu alebo 60 m? pre byt nizSieho
Standardu.

2. Podlahovi plochu podl'a odseku I moZno zvysit najviac o 10%, ak ide o byt stavebne uréeny
na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.

3. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je
a) osoba zijuca v domécnosti s mesaénym prijmom domacnosti minimalne 1,3- ndsobku
zivotného minima najviac vo vyske 3-nasobku zivotného minima,
b) osoba zijuca v domacnosti s mesatnym prijmom domacnosti minimalne 1,3- nasobku
Zivotného minima najviac vo vyske 4-nasobku zivotného minima, ak:

1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o doméacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom

3. aspon jeden z¢lenov tejto domdécnosti zabezpeluje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kultiuru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,



¢) osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradni osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost’ poruénika podla osobitného predpisu, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zijica v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytovd nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu.

4. Opravnena osoba podl'a odseku 3 musi d’alej spinat’ tieto podmienky:

a) v Case podania ziadosti a v ¢ase pridelenia bytu musi Ziadatel’ alebo aspon jeden z manzelov
mat’ pravidelny mesacny prijem z pracovného pomeru, z podnikania, vo forme starobného
alebo vysluhového déchodku.

b) v Case podania Ziadosti a v ¢ase pridelenia bytu musi mat’ Ziadatel vysporiadané vsetky
zavizky voci Obci Besa.

5. Pri zistovani prijmov sa postupuje podl'a osobitného predpisu. Mesaény prijem sa vypocita
z prijmu za kalenddrny rok predchadzajci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto
prijmu a prislu$ného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

6. Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima ¢lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku. v ktorom vznikol najom
bytu.

7. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvérani ndjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

8. Ziadost o pridelenie najomného bytu sa predklada na predpisanom tlagive (vzor &. 1), musi
mat’ pisomnu formu, mus{ obsahovat’ vietky tidaje uvedené na tlacive, popis sucasnej bytove;j
situdcie, musi byt odévodnend, vlastnoruéne podpisand a odovzdand v podatel'ni Obecného
uradu Be$a na zaevidovanie.

9. K Ziadosti o pridelenie najomného bytu je potrebné doloZit":

a) potvrdenie zamestnavatela o vyske priemerného mesacného prijmu, u samostatne
zarobkovej osoby vypis z danového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie o vyske
dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti.

b) Cestné vyhlasenie o tom, Ze nie je vlastnikom iného ndgjomného bytu alebo domu (vzor ¢&. 2).

10. Obec Besa skontroluje tplnost a pravdivost udajov uvedenych v Ziadosti. Ziadosti
spliiajuce podmienky pridelenia bytu zaradi do evidencie Ziadatel'ov o najomny byt.

11. Ziadatel' 0 ngjomny byt je povinny:

a) nahlasit’ kazda zmenu udajov tykajucich sa jeho osoby, rodiny a spolo¢ne posudzovanych
0sdb do 30 dni odo dna, kedy zmena nastala

b) na vyzvanie obce aktualizovat’ Ziadost' a predloZit’ prijmy domécnosti za predchadzajici
kalendarny rok.

12. Ziadatel’ po prideleni bytu musi spinat’ podmienku trvalého pobytu v obei, pokial tdto
podmienku nespliial v ¢ase pridelenia.

13. Ak ziadatelia, ktori spliiaju podmienky tohto VZN nenaplnia bytovy fond bytového domu,
Statutarny zdstupca obce zo sthlasom obecného zastupitel'stva, méze udelit vynimku
z uvedenych podmienok.



CL3
Sposob pridel’ovania nijomnych bytov

1. O prideleni najomného bytu rozhoduje uznesenim obecné zastupitel'stvo, ktoré vybera
najomcu z evidencie Ziadatel'ov.

2. Ak do 14 dni odo dna doruéenia vyzvy na uzavretie ndjomnej zmluvy neddjde k jej uzavretiu
z dévodov na strane Ziadatel'a, Ziadatel” straca na predmetny byt narok. Starosta obce mdzZe na
zaklade Ziadosti ziadatel'a tito lehotu primerane predlzit’.

3. Fyzickym osobam uvedenych v ¢lanku 2. ods. 3 pism. b) bod 3 tohto VZN mdze byt
prenajaty najviac jeden najomny byt.

CL 4
Nijomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknl na zaklade najomnej zmluvy sa vzt'ahuju ustanovenia
obcianskeho zdkonnika. Ndjomnd zmluva musi mat’ pisomnd formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok ngjmu,

b) dobu nagjmu,

¢) vySku mesaéného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypocétu,
f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva ngjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h) skonéenie ngjmu,

1) zoznam 0s0b tvoriacich domécnost’ ndjomcu.

2. Doba najmu dohodnuti v ndgjomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak nidjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, ktorému sa prenajima najomny byt
spifiajiici podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pri¢om doba najmu v tomto pripade
moze byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podla ¢lanku 2. ods. 3 pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima
nagjomny byt, pricom doba ndjmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.

3. Vnajomnej zmluve sa upravi prdvo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto VZN.

4. Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy podla odseku 3 méze prenajimatel’ uzavriet
ngjomnu zmluvu aj:

a) s fyzickou osobou Zijucou v domécnosti s mesacnym prijmom, ktory nie je vyssi ako tri a
pol nasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podl'a ¢lanku 2. ods. 3 pism. a)
tohto VZN, prijem sa posudzuje k 31.12 predchadzajiceho roku,

b) s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory nie je vyssi ako Styri
a pol nasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podl'a ¢lanku 2. ods. 3 pism. b)
tohto VZN, prijem sa posudzuje k 31.12 predchadzajticeho roku,



¢) s inou fyzickou osobu, ak nie je moZzné zmluvu uzavriet' s ndgjomcom, ani s osobami podla
¢lanku 4 bod 4 pism. a). b) tohto VZN a v evidencii ziadatel'ov nie je evidovana Ziadna Ziadost’
opravnenej osoby, ktora splia podmienky na pridelenie bytu podla tohto VZN.

5. Ziadost o opakované uzavretie najomnej zmluvy, ktora spliia podmienky ur¢ené tymto VZN
bude odporti¢ana starostovi obce na opakované uzavretie najomnej zmluvy. Starosta- obce
uzavrie so ziadatel'om novi ndjomnua zmluvu na dobu ur¢ita v zmysle ¢lanku 4. ods. 2. (vzor C.

3)

6. Ndjomna zmluvu na uzivanie ndgjomného bytu, ktory spiita podmienky ustanovené osobitnym
predpisom uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej Clenom je osoba so
zdravotnym postihnutim, a ak nemé Ziadost' o uzavretie ndgjomnej zmluvy od takejto fyzickej
osoby, mdze uzavriet ndgjomnu zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou
uvedenou v ¢lanku 2. ods. 3 tohto VZN najviac na jeden rok.

7. Néjomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zabezpeke, ktord nesmie presiahnut’ vysku
Sestmesaéného nadjomného, lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nesmie byt
dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndgjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu
najomnej zmluvy. je prenajimatel’ povinny uz zlozeni finanéni zabezpeku bezodkladne vratit.
Prenajimatel’ v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie poZadovat' od ndjomcu iné
finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomné¢ho bytu.

8. Finan&na zdbezpeka podl'a ods. 7 sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych uhrad spojenych suzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivaného
najomného bytu . Finanénu zdbezpeku za uzivanie ndgjomného bytu vedie prenajimatel’ na
osobitnom U¢te zriadenom na tento ucel v banke.

9. Pred uzavretim nidjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

CL5
Vyika najmu

[u—

. Vyiku najmu bytu stanovi prenajimatel’ v zmysle platnych pravnych predpisov.

e

. Najomné sa plati do 20. dita aktudlneho kalendarneho mesiaca.

3. V cene mesa¢ného najmu nie su zahrnuté ceny sluzieb spojenych s uzivanim bytu, napr.
spotreba elektriny spolo¢nych priestoroch, odvoz odpadu, dodavka plynu na vykurovanie,
dodavka elektriny v byte a dodavka vody.

4. Vyuctovanie spotreby elektrickej energie v spolotnych priestoroch obec vo vztahu
k ndgjomnikom zaétuje v mesiaci december prisludného roka, vytictovanie za vodu Stvrtrotne
- do 15. dna nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

CL 6
Zanik ndjmu bytu

l. Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom, alebo pisomnou
vypovedou.



2. V pripade, Ze ndjom bol dohodnuty na dobu ur¢iti, skonéi sa uplynutim tejto doby.

3. Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruc¢ena vypoved'.

4. Prenajimatel moéZe vypovedat nigjom bytu z ddvodov uvedenych v ustanoveni § 711
Ob¢ianskeho zakonnika.

5. Starosta obce ma pravo na udelenie sihlasu na otvorenie bytu v pripade, ak ndjomca zomrel
aneSlo o byt v spolo¢nom najme inych osob alebo, ak najomca dostal nahradny byt, ktory
prevzal a pdvodny byt nevratil zapisni¢ne vlastnikovi napriek tomu, Ze bol vlastnikom bytu
vyzvany na odovzdanie bytu. Rovnako je moZné postupovat’ aj pri neopravnenom obsadeni

bytu.

6. Pocas doby, po ktort bude zachovany ndjomny charakter bytu (najmenej 30 rokov) maju
pravo vstupu do ndajomnych bytov po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny cas a
v nevyhnutnej miere, zamestnanci ministerstva, obce Besa, spravcu bytov a inych kontrolnych
uradov s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu.

7. Najomca NB nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukoné¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu.

L7
Tvorba a pouzitie fondu oprav

1. Obec Besa, ako vlastnik obecnych ngjomnych bytov tvori mimorozpoétovy fond — fond
prevadzky, udrzby a oprav.

2. Fond oprav je vedeny na samostatnom analytickom ucte.

3. Fond oprav je mozné pouzit’ na:

a) udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj ich reprodukciu a veci alebo
¢innosti napomahajtce, resp. uzko spojené s touto udrzbou

b) odstranovanie havarii a portich na vyhradenych technickych zariadeniach

¢) rekonstrukciu a modernizaciu bytového domu

d) wvylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného
hranicou zastavaného pozemku, pripadne bliZz§im okrajom najblizsieho verejného chodnika,
resp. miestnej komunikécie

e) pravidelné odborné prehliadky, revizie a odborné kontroly podl'a platnej legislativy napr.:
prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, kominov, bleskozvodov, elektricke;
inStalacie a elektrickych zariadeni, plynovych kotlov a domového plynovodu

f) poistenie domu, jeho zariadenia a objektov technickej vybavenosti

g) bankové poplatky za vedenie G¢tu, na ktorom je fond ulozeny

4. Ak je modernizacia domu schvalena uznesenim obecného zastupitel'stva, moze byt
uskuto¢nend aj z inych zdrojov obce.

5. Cerpanie prostriedkov fondu oprav schval'uje:
a) starosta obce, ak ide o ¢erpanie do sumy 1 500,- Eur vratane na jednotlivy pripad,



b) uznesenim obecné zastupitel'stvo, ak ide o sumu vys3iu ako 1 500.- Eur.

6. Povinnosti vyplyvajice z inych vieobecne zéviznych pravnych predpisov a vnutornych
predpisov obce ohladom ucelného, hospodarneho, efektivneho a G¢inného nakladania
s verejnymi prostriedkami tym nie st dotknuté.

CL8
Opravy a adrzba

1. Potrebu havarijnych oprav je ndjomca povinny nahlasit’ bezodkladne na Obecny urad v Besi.
Prenajimatel’ vykona obhliadku a posudi skutoény stav. Podl'a nutnosti bude vykonana oprava.

2. Drobné opravy bytu suvisiace sjeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
Specifikované nariadenim vlady SR & 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov uhradza
najomea.

3. Potrebu vymeny bytovych zariadeni, ktoré st uvedené v najomnej zmluve je nutné nahlasit
prenajimatel'ovi na Obecnom trade v Besi.

4. Prenajimatel' nevykondva Zziadne vymeny bytovych zariadeni pred uplynutim doby
Zivotnosti, ani po uplynuti doby Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je mozné a rentabilné dat’
ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, 7e potreba vymeny vznikla riadnym uzivanim, nie
poskodenim.

5. Stavebné tpravy bytu akéhokol'vek charakteru je najomnik povinny nahlasit
prenajimatelovi.

6. V pripade akychkol'vek stavebnych tprav, alebo vymeny bytovych zariadeni je potrebny
pisomny suhlas obce. V pripade poskytnutia sthlasu obce na vykonanie stavebnych Gprav
v byte tieto si vykona ndjomca na vlastné ndklady.

7. Preberanie a kontrolu oprav, ktoré hradi prenajimatel vykondvaju povereni pracovnici obce.

8. VSetky vykonané opravy, ktoré boli nahldsené prenajimatel'ovi a mali za nasledok zmenu
stavu bytu, budl zaznamenané do zapisnice o prevzati bytu.

9. Spolo¢né priestory bytového domu upratuju ndgjomnici.

10. O pril'ahly pozemok okolo najomného domu sa staraju najomnici bytovych jednotiek, dbaju
o Cistotu a udrziavanie zelene.

CL9

Zavereéné ustanovenia

1. V8eobecne zavizné nariadenie ¢. 3/2017 schvdlilo Obecné zastupitel'stvo Obce BeSa na
svojom zasadnuti dna 13.12.2017 uznesenim ¢. 125/2017.

3. Tymto vSeobecne zaviznym nariadenim sa rusi VZN &. 1/2008 o pridel'ovani bytov zo diia
31.01.2008.



3. V3eobecne zavizné nariadenie nadobuda G¢innost’ 15. dilom od vyvesenia na uradnej tabuli
Obce Besa . '

VZN ¢. 3/2017 bol na uradnej tabuli vyvesené dna 15.12.2017 a zvesené 31.12.2017.

o
\ AW
\ - . -
Miroslav Cernak
starosta obce




VZOR €. 1 k VZN &.3/2017

Obec Besa
Besa 306
935 36 Besa
Ziadost’ o pridelenie najomného bytu
Ziadatel o byt:
Meno, priezvisko, titul:
Datum narodenia:
Rodinny stav:
Trvaly pobyt:
Telefonicky kontakt:
Udaje o osobich, ktoré budi byvat' v spolo¢nej domacnosti ziadatel’a:
Meno, priezvisko, titul Trvaly pobyt Datum Pribuzensky
narodenia vztah

V zmysle § 11 zakona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov dava ziadatel o byt svojim
podpisom pisomny stihlas obci Besa na spracovanie osobnych tidajov uvedenych v Ziadosti
o pridelenie bytu na G¢ely vyhodnotenia Ziadosti.

V BeSh, dila .o,
Podpis Ziadatela it




VZOR &. 2k VZN ¢. 3/2017

Cestné prehlasenie

Cestne vyhlasujem, ze ziadatel'(ka), manzel(ka) a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloc¢ne, nie je vlastnikom, ndjomcom alebo podielovym
spoluvlastnikom podiele viac ako %2 akéhokol'vek bytu alebo rodinného domu.

Sucasne vyhlasujem, Ze vietky osobné udaje uvedené v ziadosti o pridelenie
najomného bytu som poskytol dobrovolne na ti¢ely kladného vybavenia moje;j
ziadosti, v zmysle zakona ¢. 122/2013 z. z. o ochrane osobnych tdajov
v platnom zneni a stihlasim s ich spracovani. Suhlas poskytujem na dobu
neurcitu.

Som si vedomy (a) pravnych nasledkov, ktoré by nastali z dovodu
nepravdivosti tohto mdjho cestného vyhlasenia v zmysle zédkona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov.

Datum:

Meno a priezvisko:

Podpis Ziadatel'a:



VZOR ¢.3 k VZN &. 3/2017

Meno, priezvisko, adresa

Obec Besa
935 36 Besa 306

Ziadost o prediZenie doby splatnosti ndjomnej zmluvy
uzavretej medzi
Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’: Obec Besa
935 36 Besa 306

2. Ndjomca: SRS SR S e AR A e S A SRS S s s e ALt e
Na zdklade ndjomnej zmluvy zo diia ............o....o..... . v ktorej prenajimatel
prenajima ndjomcovi ndgjomny byt na dobu urditt od ... dO e y
Vs ziadam o predlZenie platnosti zmluvy na najomny byt, prideleny obcou Besa.
Jednd sa o najomny byt &. ..o, v bytovom dome ¢. sup. ......... v obci Besa

s prislusenstvom.

V Besi, diia ....ccoovvvririicn,



